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ОБОСНОВКА НА ПРОГНОЗНИЯ БЮДЖЕТ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА СТРОИТЕЛСТВОТО

Прогнозната стойност за реализация на проекта е формирана на база концептуален подход,
съобразен с фазата на конкурсното проектиране и с изискванията на заданието, без разработване на
детайлни количествени сметки.

Методиката за определяне на бюджета се основава на функционално и конструктивно зониране на
проекта, като отделните части са групирани в подзони с различна степен на сложност и специфични
изисквания към изпълнението. В тази логика са разграничени основни типове пространства, сред
които подземни нива и паркинги, надземни помещения с обществено предназначение, складове и
обслужване, зали, фоайета, тераси, покрити външни пространства, площадни и паркови зони,
покривни градини и тн.

За всяка от подзоните е приложена ориентировъчна единична стойност на квадратен метър,
отразяваща характера на конструкцията, нивото на инженерно оборудване, степента на
довършителни работи и технологичната сложност на изпълнение. Ценовите нива са съобразени с
актуалната пазарна конюнктура в строителния сектор, реални стойности за ново строителство и
публично реализирани обекти със сходен мащаб и функционална програма в България.

Формираната крайна стойност представлява обобщена прогнозна цена за строителство, която цели
да даде реалистична представа за инвестиционния обем на проекта, без да претендира за детайлност,
присъща на по-късни проектни фази.

БРОГНОЗЕН БЮДЖЕТ: 19 368 000 EUR (без ДДС)

ENG

JUSTIFICATION OF THE PRELIMINARY CONSTRUCTION BUDGET

The estimated cost for the implementation of the project has been developed on the basis of a conceptual
approach, consistent with the competition design phase and the requirements of the brief, without the
preparation of detailed bills of quantities.

The methodology for determining the budget is based on functional and structural zoning of the project, with
the individual components grouped into subzones of varying levels of complexity and specific execution
requirements. Within this framework, the main types of spaces have been identified, including underground
levels and parking facilities, above-ground public spaces, storage and service areas, halls, foyers, terraces,
covered outdoor spaces, plaza and park areas, roof gardens, etc.

For each subzone, an indicative unit cost per square meter has been applied, reflecting the nature of the
structure, the level of engineering and building services, the degree of finishing works, and the technological
complexity of construction. The applied cost levels are aligned with current market conditions in the
construction sector, as well as with actual values from recent new-build projects and publicly implemented
facilities of comparable scale and functional program in Bulgaria.

The resulting total amount represents an aggregated forecast construction cost, intended to provide a realistic
indication of the project’s investment scale, without claiming the level of detail characteristic of later design
stages.

ESTIMATED BUDGET: 19 368 000 EUR (without VAT)


