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Обяснителна записка
ПРОСТРАНСТВО ЗА СЪВРЕМЕННО ИЗКУСТВО И КУЛТУРА

ПАРК ЗОНА 3, град Бургас, България

Проектното предложение предвижда създаването на ново пространство
за съвременно изкуство и култура за град Бургас, органично вписано в
паркова среда и градската тъкан. Архитектурната концепция е основана на
идеята за непрекъснатост между град, парк и сграда, реализирана чрез
система от взаимосвързани вътрешни и външни пространства с плавни
преходи, висока пешеходна пропускливост и активен диалог с околните
площадни пространства. Проектът формира отворена, достъпна и
многопластова културна среда, способна да поеме разнообразни
обществени и културни сценарии.

СИТУАЦИОННО РЕШЕНИЕ И ГРАДСКИ КОНТЕКСТ
Разполагането на проектната сграда и прилежащата паркова среда в
рамките на конкурсната територия е разработено с цел решаване на
няколко ключови градоустройствени и пространствени задачи.

В основата на ситуационното решение стои възстановяването и
активирането на пешеходните връзки през територията. Проектът
използва двата основни диагонала на имота като структуриращи оси,
които свързват площад „Тройката“ с пространството около паметника на
жертвите на комунистическия режим, както и площада при паметника
„Альоша“ с площад „Баба Ганка“. Пешеходното движение е организирано
на кота терен чрез система от алеи, съобразени с денивелацията в посока
изток–запад и с изискванията за достъпна среда. Сградата е ориентирана
по тези оси и на ключови места е „пробита“, превръщайки пешеходните
маршрути в активна част от архитектурната композиция. По този начин
проектът не блокира, а усилва градската проходимост, като интегрира
публичното движение в самата структура на сградата.

Проектът предвижда богата и разнообразна паркова среда, наситена с
поредица от външни пространства с различен характер, мащаб, и степен на
публичност, които комуникират помежду си и със съседните площадни
пространства. В тази връзка са обособени следните основни паркови зони:

 Паркова зона 1 /в западната част на имота/ между площад
„Тройката“ и проектната сграда, разположена в зона с минимално
засенчване от бъдещата частна застройка на юг. Теренът плавно се
снижава към сградата и разкрива главния вход към зона „Култура“.

 Паркова зона 2 /в източната част/ в близост до площад „Баба Ганка“,
оформена като по-интимно пространство между проектната сграда и
предвидената частна застройка. Тук е разположена външна



амфитеатрална сцена с директна връзка към двете вътрешни зали.
Отваряемите фасадни стени на залите позволяват обединяване на
трите сцени в общо пространство за провеждане на по-мащабни
събития.

 Паркова зона 3 /в североизточната част/ оформена чрез отдръпване
на проектната сграда от ул. „Славянска“, което позволява създаването
на озеленено пространство свързващо площада около паметника на
жертвите на комунизма и площад “Баба Ганка”.

 Паркова зона 4 /в северозападната част/, разположена между
проектната сграда и къщата на семейство Хаджипетрови, с акцент
върху водна площ, която да обогати микроклимата и разнообрази
преживяването на посетителите в парковата среда.

 Паркова зона 5 /на ниво покрив/, която предоставя допълнителни
пространства за отдих и панорамни гледки за посетители и работещи в
сградата.

Проектът реагира чувствително спрямо околната застройка, като обемът
нараства във височина от площад „Тройката“ към площад „Баба Ганка“ и
оформя ясно разпознаваеми фасади към околните градски пространства.
В южна посока сградата се отдръпва от предвидената частна застройка,
осигурявайки необходимата дистанция и визуален комфорт.

Особено внимание е отделено на запазването на визуалното и
пространствено въздействие на фамилната къща на семейство
Хаджипетрови. Около нея е осигурено достатъчно свободно пространство,
гарантиращо нейната ясна разпознаваемост и органична интеграция в
парковата среда.

В основата на проекта е заложена концепцията, че „Където артистите
създават, културата живее“. Целта е създаването на неповторима
творческа среда – в сърцето на парка, с уникална гледка и изложение –
която да вдъхновява и стимулира артистите да създават изкуство с
дълбоко въздействие. Затова за тях е предвидена зона за репетиция и
отдих, разположена централно на второто надземно ниво, с панорамни
гледки към парка и околните площадни пространства.

ОБЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕНА КОНЦЕПЦИЯ
Обемно-пространственото решение е подчинено на диагоналните
пешеходни оси, които структурират територията и определят ориентацията
на обемите. Сградата е развита с две подземни и две надземни нива, като
в зоната към площад „Баба Ганка“ обемът се надгражда до общо четири
надземни нива, следвайки мащаба и интензивността на заобикалящата
градска среда. Автомобилният достъп е осигурен от ул. Сливница, като по
този начин се цели да не се натоварва трафика по ул. Славянска в близост
до кръстовището с ул. Гурко.



ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕНИЕ
Първото подземно ниво е отделено основно за зона „Култура“ и е
максимално интегрирано в терена. Обемът се разкрива целенасочено по
оста „Альоша“ – „Баба Ганка“, където се оформят главният вход и
основното фоайе, осигуряващи ясна ориентация и представителен достъп
от градското пространство.

Около фоайето са организирани Основна зала и Камерна зала, а между тях
- външната амфитеатрална сцена. Тази конфигурация позволява
използването им както за самостоятелни събития, така и като обединено
пространство за по-мащабни прояви, което позволява гъвкави сценарии
на използване и комбиниране на пространствата. Залите споделят общи
обслужващи помещения (гримьорни, складове, зони за връзка) на това
ниво, а репетиционните помещения с допълнителни гримьорни са
разположени на второто надземно ниво, с директна връзка до залите чрез
две вертикални комуникации.

От фоайето се осигурява достъп и до Изложбената зала и Обучителния
блок, всеки от които с възможност за самостоятелно функциониране. Към
Обучителния блок е предвидена външна амфитеатрална зона за занаятия и
събития на открито.

В частта към площад “Баба Ганка” е разположена зона “Административни
услуги”, като на това ниво са разположени архивните ѝ складове.

Второто подземно ниво е отделено за подземен паркинг за 150
паркоместа (от които 8 бр. достъпни паркоместа), както и складови
помещения обслужващи зона “Култура” и зона “Административни услуги”.

Първото надземно ниво е на кота терен и функционира като преходна зона
между парк и сграда – с висока пешеходна пропускливост, покрити
външни пространства и свободно преминаване по диагоналните оси.
Тъмното материално решение цели визуално редуциране на обема и
сливането му с ландшафта.

На това ниво към площад “Тройката” е разположена бар-сцена с покрита
външна зона за сядане и амфитеатрално пространство в паркова среда.
Към кръстовището на ул. “Славянска” и ул. “Гурко” е разположен
административен вход за зона “Култура” и магазин за рекламни материали
и читалня, а към площад “Баба Ганка” - публичният и административният
вход на зона “Административни услуги”.

Второто надземно ниво е формирано като светъл, конзолно надстърчащ
обем, който създава усещане за лекота и ясно разпознаваем архитектурен
образ. Обемът се извива през конкурсната територия, ориентирайки
характерни фасади към площад „Тройката“, площада при паметника на
жертвите на комунизма и накрая към площад „Баба Ганка“, където обемът



се “прегъва”, формирайки допълнителни два надземни етажа в тази част
на сградата.

На това ниво в частта ориентирана към площад “Тройката” е разположен
управленския бкок към зона “Култура” (на северозапад), сърцето на
сградата е предвидена за артистите (репетиционни, гримьорни, зона за
почивка и външна лоджия), а на юг - резидентен блок. Частта от сградата
ориентирана към “Баба Ганка” е отеделена за офиси на зона
Административни услуги.

Сградата се качва на трето и четвърто надземно ниво само в частта към
площад “Баба Ганка”, като там се намират зали, библиотека, споделени
работни пространства и допълнителни офиси към зона “Административни
услуги”.

Достъпът до паркова зона на покрива е осигурен предимно чрез отделна
вертикална комуникация за външни посетители, разположена в
пресечната точка на двете диагонални пешеходни оси, както и от трето
надземно ниво към зона „Административни услуги“ към “Баба Ганка”.

КОНСТРУКЦИЯ, ДОСТЪПНОСТ И УСТОЙЧИВОСТ
Конструктивното решение на сградата е стоманобетонен скелет.

Проектът осигурява напълно достъпна среда чрез безбариерни маршрути
в парка, достъп на кота терен от всички ключови подходи и асансьори във
всички вертикални комуникации.

Устойчивите принципи са интегрирани на концептуално ниво:
 значителна част от обема е разположена под терена;
 над половината от сградата е покрита със зелен покрив и паркова зона;
 сградата е „продухана“ на кота терен, осигурявайки покрити външни

пространства и естествено охлаждане през летните месеци;
 светлият обем е решен с динамична double-skin фасадна система от

метални перфорирани панели, позволяваща адаптация към
климатичните условия и активно управление на светлината и
засенчването;

 предвидени са високоефективни и високотехнологични ОВК и Електро
системи, в т.ч. и сградно управление;

Обслужването от пожарна и спешна помощ е осигурено основно откъм ул.
„Славянска“ и ул. „Сливница“.

Застроена площ на приземен етаж: 1326 м2

Разгъната застроена площ на надземните етажи (включително и ниво
терен): 3988 м2

Обща озеленена площ в рамките на имотa: 5515 м2

Брой места за паркиране в подземния паркинг: 150 бр. паркоместа, от
които 11 бр. достъпни (7% от общия брой)
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EXPLANATORY NOTE
SPACE FOR CONTEMPORARY ART AND CULTURE

PARK ZONE 3, City of Burgas, Bulgaria

The project proposal envisions the creation of a new space for contemporary art
and culture for the city of Burgas, organically integrated into a park environment
and the urban fabric. The architectural concept is based on the idea of continuity
between city, park, and building, realized through a system of interconnected
interior and exterior spaces with smooth transitions, high pedestrian permeability,
and active dialogue with the surrounding public squares. The project establishes
an open, accessible, and multilayered cultural environment capable of
accommodating a wide range of public and cultural scenarios.

SITE PLANNING AND URBAN CONTEXT
The placement of the project building and park within the competition site has
been developed to address several key urban and spatial objectives.

At the core of the site strategy is the restoration and activation of pedestrian
connections across the site. The project utilizes the two main diagonals of the
plot as structuring axes, linking Troikata Square with the area around the
Monument to the Victims of the Communist Regime, as well as the square by the
Alyosha Monument with Baba Ganka Square. Pedestrian movement is organized
at ground level through a network of pathways adapted to the east–west
topography and to universal accessibility requirements. The building is oriented
along these axes and is strategically “perforated” at key points, transforming
pedestrian routes into an integral part of the architectural composition. In this
way, the project does not obstruct but rather enhances urban permeability by
integrating public movement into the building structure itself.

The proposal includes a rich and diverse park environment, composed of a
sequence of outdoor spaces with varying character, scale, and degree of
publicness, which interact with one another and with the adjacent squares. The
following main park zones are defined:
 Park zone 1 /western part of the site/, located between Troikata Square and

the project building, positioned in an area with minimal shading from future
private development to the south. The terrain gently slopes toward the
building, revealing the main entrance to the “Culture” zone.



 Park zone 2 /eastern part/, near Baba Ganka Square, conceived as a more
intimate space between the project building and the planned private
development. An outdoor amphitheater stage is located here, with direct
connections to the two interior halls. Operable façade walls allow the three
stages to merge into a single space for larger-scale events.

 Park zone 3 /northeastern part/, formed by setting the building back from
Slavyanska Street, enabling the creation of a landscaped connection between
the square around the Monument to the Victims of Communism and Baba
Ganka Square.

 Park zone 4 /northwestern part/, situated between the project building and
the Hadzhipetrovi family house, featuring a water element designed to
enhance the microclimate and enrich the visitor experience.

 Park zone 5 /roof level/, providing additional leisure spaces and panoramic
views for visitors and building users.

The project responds sensitively to the surrounding built context, with the
building volume increasing in height from Troikata Square toward Baba Ganka
Square and forming clearly recognizable façades toward the surrounding public
spaces. To the south, the building is set back from the planned private
development, ensuring adequate distance and visual comfort.

Special attention is given to preserving the visual and spatial presence of the
Hadzhipetrovi family house. Sufficient open space is provided around it to
guarantee its clear legibility and organic integration into the park environment.

The project is grounded in the concept that “Where artists create, culture lives.”
The aim is to create a unique creative environment—at the heart of the park, with
exceptional views and orientation—that inspires and stimulates artists to produce
work with a deep cultural impact. For this reason, a dedicated rehearsal and
relaxation zone for artists is centrally located on the second level above ground,
offering panoramic views of the park and surrounding public spaces.

VOLUMETRIC AND SPATIAL CONCEPT
The volumetric composition is governed by the diagonal pedestrian axes that
structure the site and determine the orientation of the building volumes. The
building is developed with two underground and two above-ground levels, while in
the area toward Baba Ganka Square the volume rises to a total of four above-
ground levels, responding to the scale and intensity of the surrounding urban
environment. Vehicular access is provided from Slivnitsa Street in order to avoid
additional traffic load on Slavyanska Street near its intersection with Gurko Street.



FUNCTIONAL LAYOUT
The first underground level is primarily dedicated to the “Culture” zone and is
maximally integrated into the terrain. The volume is deliberately revealed along
the Alyosha–Baba Ganka axis, where the main entrance and primary foyer are
located, ensuring clear orientation and a representative approach from the urban
space.

The Main Hall and Chamber Hall are organized around the foyer, with the outdoor
amphitheater stage positioned between them. This configuration allows for both
independent use and combined operation for larger events, enabling flexible
scenarios and spatial combinations. The halls share common support spaces on
this level (dressing rooms, storage areas, and circulation/link spaces), while the
rehearsal rooms with additional dressing rooms are located on the second
above-ground level, with direct connections to the halls via two vertical
circulation cores.

From the foyer, access is also provided to the Exhibition Hall and the Educational
Block, each capable of functioning independently. An outdoor amphitheater area
for open-air events is provided for the Educational Block.

In the area toward Baba Ganka Square, the “Administrative Services” zone is
located, with its archival storage spaces situated on this level.

The second underground level accommodates an underground parking garage
with 150 parking spaces (including 8 accessible spaces), as well as storage
areas serving both the “Culture” zone and the “Administrative Services” zone.

The first above-ground level is at grade and functions as a transitional zone
between park and building, characterized by high pedestrian permeability,
covered outdoor spaces, and free movement along the diagonal axes. The darker
material palette of this level is intended to visually reduce the volume and merge
it with the landscape.

At this level, facing Troikata Square, a bar-stage is located with a covered outdoor
seating area and an amphitheater set within the park. Toward the intersection of
Slavyanska and Gurko Streets, an administrative entrance to the “Culture” zone is
provided, along with a promotional shop and reading room. Toward Baba Ganka
Square, the public and administrative entrance to the “Administrative Services”
zone is located.



The second above-ground level is conceived as a light, cantilevered volume,
creating a sense of lightness and a clearly identifiable architectural image. The
volume curves across the competition site, addressing Troikata Square, the
square by the Monument to the Victims of Communism, and finally Baba Ganka
Square, where it “folds,” forming two additional above-ground levels in this part of
the building.

On this level, the portion oriented toward Troikata Square accommodates the
management block of the “Culture” zone (northwest). The heart of the building is
dedicated to artists, including rehearsal rooms, dressing rooms, rest areas, and
an external loggia, while the southern part contains a residential block. The
portion oriented toward Baba Ganka Square is allocated to offices for the
“Administrative Services” zone.

The building rises to the third and fourth above-ground levels only in the section
toward Baba Ganka Square, where halls, a library, shared workspaces, and
additional offices for the “Administrative Services” zone are located.

Access to the rooftop park zone is open to the public and provided via a
dedicated vertical circulation core for external visitors, positioned at the
intersection of the two diagonal pedestrian axes. The zone can be accessed also
from the third above-ground level within the “Administrative Services” zone
toward Baba Ganka Square.

STRUCTURE, ACCESSIBILITY, AND SUSTAINABILITY
The structure of the building is a reinforced concrete frame.
The project ensures a fully accessible environment through barrier-free routes
within the park, ground-level access from all key approaches, and elevators
serving all vertical circulation cores.

Sustainable principles are integrated at the conceptual level:
 a significant portion of the building volume is located below ground;
 more than half of the building is covered by a green roof and park areas;
 the building is permeable at ground level, providing covered outdoor spaces

and natural cooling during summer months;
 the upper volume is designed with a dynamic double-skin façade system of

perforated metal panels, allowing climatic adaptation and active control of
daylight and shading;

 high-efficiency, high-technology HVAC and Eletrical systems are provided,
including building management systems;



Access for fire and emergency services is primarily provided from Slavyanska
Street and Slivnitsa Street.

Building footprint (ground level): 1326 m²
Gross floor area above ground(including ground level):3988 m²
Total landscaped area within the site: 5515 m²
Number of parking spaces in underground garage: 150, including 11 accessible
spaces (7% of total)


