
ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА 

 

 

1. КОНЦЕПЦИЯ 
 
Основната идея на екипът ни беше да създадем жизнено пространство, акцентиращо на паркова 
идентичност и ниски едноетажни сградни обеми на ниво терен, умело и ненатрапчиво вписани в 
контекста на зелената територия. 
Важна стъпка в постигането на нашите цели беше да потопим основните обеми на сградата под 
ниво терен, като на партерно ниво разположим пешеходните входове за различните зони, 
входове за достъп на автомобили и товарно зареждане. 
На ниво терен развиваме паркова среда с различни типове зони за отдих и рекреация, зелени 
площи с ниска и висока растителност, детска площадка, специализирани пространства, 
пространства за изложби на открито, водни огледала, фонтани и каскадни водопади на 
различни нива. 
Всичко това преплетено в една хомогенна паркова среда, която тангира с площад „Тройката“ и 
създава едно хармонично и естетично пространство. 
Избора на фасадни материали и цветове на сградните композиции на партерно ниво, беше 
водено от желанието ни за светли и семпли форми, без натрапчиво акцентиране на сградните 
обеми, а напротив тяхното вписване в парковата среда. 
Потапяне на основната част от нашата сграда под земята създаваше проблем с осветеността на 
помещенията и изискваше адекватно решение на проблема. Това беше постигнато със създаване 
на различни места и зони с горно осветление, моделиране на терена в определени зони и 
неговото понижаване спрямо партерното ниво, което ни даде възможност северната фасада към 
къщата на Хаджипетрови да бъде изцяло осветена, въпреки, че се намира под ниво прилежащ 
терен. 
Желанието ни за създаване на светли подземни пространства също ни подтикна да акцентираме 
с кръгъл пробив в центъра на сградата и парковата зона, създавайки сърцето на цялата жизнена 
територия. В този пробив вложихме разнообразни водни и растителни елементи, на различни 
нива, преплитащи се в централна спираловидна стълба, свързваща сутерена и партерния етаж, 
създавайки пространство с изразен скулптурен характер. В този централен акцент на кота -5.50 
са разположени също външни маси и столове към кафенето. В топлите месеци от годината 
изцяло остъкленият кръгов акцент ще бъде изцяло отворен, създаващ връзка между партерно и 
сутеренно ниво. 

 

2. СИТУАЦИОННО РЕШЕНИЕ  
 
Сградата се състои от два подземни етажа , разположени под ниво терен и няколко надземни 
едноетажни обема с различни функции разположени на ниво терен. 
Главният пешеходен достъп за посетители е от запад към площад „Тройката“, а входът с 
ограничен достъп за администрацията е откъм бул.“Стефан Стамболов“. 
Автомобилният подход с рампа за посетители (двулентов вход/ изход ) също е откъм бул.“ 
Стефан Стамболов“, а зареждането и транспорния достъп за товарни автомобили е от ул.“Хан 
Аспарух“. 
На ниво терен на няколко места също са разположени вертикални комуникационни връзки със 
стълбища и асансьори към подземните нива. 
Съответно всеки посетител от парковата зона на партерно ниво може да слезе до зона „Култура“ 
и зона „Администрация“ или до подземният паркинг. 



До главният вход откъм площад „Тройката“ е предвиден паркинг за велосипеди за посетители, 
съответно и до админстративния вход с ограничен достъп от изток също има предвидена 
велостоянка. 

 
ПОСТИГНАТИ ГРАДОУСТРОЙСТВЕНИ ПОКАЗАТЕЛИ /по проект/: 

 

ПЛОЩ на конкурсната територия :                                    9 000 м² 

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ                                                                 2 055м² 

  /от които 975,21 м2 са атриуми, фонари и въздух над зали/ 

РЗП                                                                                          2 055 м² 

Пл.застрояване /за целия имот/                                        22.83% 

Кинт. /за целия имот/                                                                0.23 

ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ПОД НИВО ТЕРЕН                              13 481м2 

ПЛОЩ ОЗЕЛЕНЯВАНЕ :                                                        5 408м2 

П озел.                                                                                    60.09% 

ПЛОЩ АЛЕИ                                                                          1 102м2 

ВОДНИ ПЛОЩИ                                                                       435м2 

ПАРКОМЕСТА/ВКЛ. 6 БРОЯ ЗА ЛНП/                           146 БРОЯ 
 

ПЛОЩ ПАРТЕРЕН ЕТАЖ  /±0.00=+10,65/                2 055 м² 

ПЛОЩ -1 ЕТАЖ  /-5,50 = +5,15/                             5 867 м² 

ПЛОЩ -2 ЕТАЖ /-9,50  = +1,15/                             7 614 м2 

 

 

3. ФУНКЦИОНАЛНО РЕШЕНИЕ 
 
Главният пешеходен вход за посетители достъпен на партерно ниво откъм площад „Тройката“ е 
предвиден с два асансьора достигащи до долните два сутеренни етажа и парадно стълбище с 
атриум и клоцове с висока и ниска растителност. Този сграден обем е решен с изцяло стъклена 
фасада , ограден от водно огледало създавайки усещането, че се потапяме в един различен 
свят. Покривът също частично е остъклен разположен върху триъгълна  стоманена  конструкция, 
повтаряща формата на сградата и създавайки игра с хвърлените сенки на долно ниво. 
Входът с ограничен достъп за администрацията на партерно ниво е решен по сходен начин с 
изцяло стъклена фасада и частично стъклен покрив върху стоманена конструкция. 
Най-големият едноетажен сграден обем на партерно ниво, вписан в парковата среда е този на 
трите зали на кота -5.50 от зона „Култура“- основна зала, камерна и изложбена със светла 
височина 10м. 
На ниво терен към обема на трите зали е долепена и откритата сцена с места за сядане. Към 
този обем са предвидени и вертикални комуникационни връзки от стълбища и асансьори към 
долните нива. 
Фасадата на този сграден обем е изпълнена на от плътни бели GFRC- (Армиран със стъклени 
влакна бетон) панели окачени на носеща конструкция. 
Двете подземни нива на сградата са разположени съответно на кота -5.50 и кота – 9.50 и са 
достъпни с вертикални комуникационни връзки от ниво партер. 
На кота -5.50 са разположени всики функционални единици на зона „Култура“ и 
„Административни услуги“, а на кота -9.50 подземният паркинг, техникчески помещения, 
архивни помещения и складове към двете зони „Култура“ и „Административни услуги“. 

 

 

 

 

 



 Площи на помещения/ Кота ±0.00: 2055 м² 

 

 
 

 

 Площи на помещения/ Кота -5.50 : 5 867 м² 

 

 
 



 
 
 

 Площи на помещения/ Кота -9.50 : 7 614 м² 

 

 
 

4. КОНСТРУКЦИЯ НА СГРАДАТА 
Фундамента на сградата е решен като обща фундаментна стоманобетонова плоча, с дренаж 
около нея и хидроизолация тип „вана“. 
Вертикалните носещи елементи на сградата са изпълнени от скелет от монолитни 
стоманобетенни колони и шайби,  във вертикално отношение от гредова стоманобетонова 
плоча. 
Носещата покривна конструкция на залите в зона „Култура“ е решена от стоманени ферми 
стълващи на ст.бет.колони и стоманени „Х“ връзки на определени места - вертикално между 
фермите и хоризонтално върху покривните ферми и стоманената субконструкция , която стъпва 
върху тях. 

 
5. ИЗПОЛЗВАНИ МАТЕРИАЛИ 

Фасади: 
Основните използвани материали при фасадите са два типа и определят типа и функцията на 
елемента , който оформят. 
Двата входа – главния и административния са изградени от стъклена алуминиева дограма, 
покрита с частично отстъклен покрив стъпващ на ажурна стоманена конструкция. Тези два 
обема са подчертани от стоманени козирки облицовани с алуминиев композитен материал и 
алуминиеви перголи. 
Останалите сградни обеми на партерно и сутеренно ниво (кота -5.50 северна фасада) 
облицовани с плътни бели GFRC- (бетон армиран със стъклени влакна) панели окачени на 
носеща конструкция с елегантни овални вдлъбнатини имитираща канелюри на класическа 
колона, завършваща с елегантен корниз пак от GFRC панел. 
 
 

 



Настилки: 
Дворната настилка е решена с бетон основа и финиш от каменна декоративна мозайка.  
На кота -5.50 настилката в общите части се изпълнява от шлайфана мозайка. 
Административните помещения и залите към зона „Култура“ се изпълняват от мокет, 
санитарните помещения от гранитогрес.  
Акцента с кръгла форма на ниво -5.50 се облицова с технически камък с дебелина 2см, също 
спираловидното стълбище водещо към ниво Партер. 
Паркинга, складовете и техническите помещения на кота -9.50 се изпълняват от шлайфан бетон. 

 
Стени: 
Коридорите и общите части на сградата се облицоват с комбинация от естествен камък и 
плоскости с дървен фурнир. За залите ще се използва стенна и покривна акустична 
пожароустойчива облицовка. 
Санитарните помещения се облицоват в комбинация от гранитогрес и латекс.  

 
Тавани: 
На кота -5.50 навсякъде се изпълнява окачен таван за скриване на всички инсталации над тях. 
Окаченият таван е комбинация от плоскости и бафели с естествен фурнир, акустични пана и 
растерен окачен таван с различни размери. 

 
 

6. ИНСТАЛАЦИИ 
На определени места ще бъдат изградени резервоари за събиране на дъждовна вода и нейното 
оползотворяване при поливането на зелените площи. 
Стоманобетоновата площ на партерно ниво ще бъде хидроизолирана и защитена от корените на 
растенията, като се предвижда минимум 50см почвен слой в зоните до площад „Тройката“, а 
зелените площи до бул.“Стефан Стамболов“ ще бъдат с почвен слой на ст.бет.плоча до 250см и 
ще позволяват развитие на по-високи дървесни видове. 
Предвижда се отоплението на сградата да бъде изпълнена с VRF/VRV система. Ще бъде 
изградена също система за вкарване на пресен въздух в общите части и големите зали където се 
събират много хора. 
Ще бъде изградена цялостна интелигентна система на различните нива и в парковата зона за 
видеонаблюдение. 
Ще бъде осигурено пожароизвестяване и пожарогасене в зоните където има нужда, 
вентилационна система за отвеждане на дим и топлина и др. 
Всички системи, осветлението и контролът им ще бъдат свързани и управлявани центролно чрез 
BMS. 
Ще бъде осигурено допълнително захранване за сградата с възможност за инсталиране на 
фотоволтаици и съхранението им в батерии. 

 

7. Достъпна среда 
Всяка зона от сградата е достъпна на ниво терен с вертикална комуникационна връзка от 
стълбища и асансьори. На партерно ниво ще има водещи тактилни ивици към различните зони в 
парка. На определени места ще има осигурени информационни табелки с брайлово писмо и 
карта за незрящи. 

 


