
 
ПРОЕКТНА СТОЙНОСТ ЗА 

РЕАЛИЗАЦИЯ НА КОНКУРСЕН  

ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА  

ПРОСТРАНСТВО ЗА СЪВРЕМЕННО 

ИЗКУСТВО И КУЛТУРА - ПАРК ЗОНА 3 

PROJECT COST FOR THE 

IMPLEMENTATION FOR THE 

CONCEPTUAL DESIGN 

COMPETITION    

OF A SPACE FOR CONTEMPORARY ART 

AND CULTURE - PARK ZONE 3 

Обща стойност на реализация на проекта: 
Total estimated cost for project 

implementation: 

…………………20,140,000…………….евро …………………20,140,000…………….EUR 

Методика за изчисляване на предложената 

проектна стойност:   

Обща площ: 11 975 м2 

Площ на покривния парк: 8 450 м2 

Изчисленията са базирани на стандартните пазарни 

цени за 2025-2026 г., като се взема предвид 

скорошният темп на инфлация на строителните 

материали в България (който се движи с годишен 

темп от няколко процента до 10%). 

 

1. Общо строителство 

11 300 000 евро (56%) 

Стоманено-бетонна/дървена конструкция, стени от 

трамбована земя, CLT довършителни работи, 

хидроизолация, интериор, врати/прозорци 

2. Електромонтажни работи 

2 150 000 евро (11%) 

Електроразпределение, осветление, AV/озвучение, 

пожароизвестяване, комуникационни системи 

3. ОВК и ВиК 

3 250 000 евро (16%) 

Термопомпи геотермална вода, геотермални пилоти, 

вентилация, водоснабдяване/дренаж, пожарогасене 

4. Озеленяване 

3 440 000 евро (17%) 

Methodology for calculating the proposed 

project cost: 

Total Floor Area: 11,975m2 

Roof Park Area: 8,450m2 

Calculations are based on standard market prices 

for 2025-2026, taking into account the recent 

inflation rate of construction materials in Bulgaria 

(which has been trending at an annual rate of 

several percent to 10%). 

 

1. General Construction  

€11,300,000 (56%) 

RC/Timber structure, Rammed earth walls, CLT 

finishing, Waterproofing, Interior, Doors/Windows 

2. Electrical Works 

€2,150,000(11%) 

Power distribution, Lighting, AV/Sound, Fire 

alarm, Communication systems 

3. HVAC & Plumbing  

 €3,250,000(16%) 

Ground Source Heat Pumps, Geothermal piles, 

Ventilation, Water supply/drainage, Firefighting 

4. Landscaping 

 €3,440,000(17%) 



Покривен парк (8 450 м2), зеленина, настилка, 

автоматична напоителна система 

Общо 20 140 000 евро 

 

Подробен анализ на всяка категория 

1. Общо строителство (архитектура и 

конструкция) 

Хибридна конструкция: Включва 

стоманено-бетонната основа (B3 до 1F) и дървената 

надстройка (3F), използваща стандартни колони и 

греди строителство. 

Специализирани методи: Цената се дължи на 

трудоемките трамбовани земни стени и високата цена 

на материалите за CLT постоянен кофраж. Това обаче 

се компенсира частично от намаляването на 

разходите за вътрешно довършване и факта, че 

обектът вече е изкопан. 

Зони с ниско ниво на довършителни работи: 

Разходите за подземния паркинг и склада 

(приблизително 6740 м2) се поддържат ниски чрез 

използване на минимални индустриални 

довършителни работи. 

2. Електромонтажни работи 

Спецификации на културните съоръжения: Голямо 

разпределение за специализирана осветителна и 

звукова инфраструктура, необходима за сценични 

изкуства и изложбени пространства. 

Интелигентно управление: Включва системи за 

управление на енергията на сградите (BEMS) за 

интегриране на осветление и ОВК за максимална 

ефективност. 

3. ОВК и ВиК (механични) 

Геотермален фокус: Значителна част е посветена на 

системата за геотермална термопомпа (GSHP) и 

интегрирането на топлообменници във 

фундаментните пилоти. Среда в сутерена: Включва 

високоефективни вентилационни агрегати с 

рекуперация на топлина (HRV) за управление на 

качеството на въздуха и влажността в големите 

подземни обеми. 

4. Озеленяване (Покривен парк) 

Мащабен: С площ от 8450 м2 (повече от два пъти 

повече от площта на сградата), това е основен 

инфраструктурен компонент, а не просто 

„декорация“. 

Разширено наслояване: Включва многослойната 

система, необходима за постоянен парк: 

висококачествена хидроизолация, коренови бариери, 

дренажни слоеве и лека инженерна почва за 

поддържане на храсти и тревни площи. 

 

Roof Park (8,450 m2), Greenery, Paving, Automatic 

irrigation system 

Total  €20,140,000 

 

Detailed Analysis of Each Category 

1. General Construction (Architecture & 

Structure) 

Hybrid Structure: Includes the RC substructure (B3 

to 1F) and the timber superstructure (3F) using 

standard post-and-beam construction. 

Specialized Methods: The cost accounts for the 

labor-intensive rammed earth walls and the high 

material cost of CLT permanent formwork. 

However, these are partially offset by the reduction 

in interior finishing costs and the fact that the site is 

already excavated. 

Low-Finish Areas: Costs for the underground 

parking and warehouse (approx. 6,740 m2) are kept 

low by using minimal industrial finishes. 

 

2. Electrical Works 

Cultural Facility Specs: High allocation for 

specialized lighting and sound infrastructure 

required for performing arts and exhibition spaces. 

Smart Controls: Includes building energy 

management systems (BEMS) to integrate lighting 

and HVAC for maximum efficiency. 

 

3. HVAC & Plumbing (Mechanical) 

Geothermal Focus: A significant portion is 

dedicated to the Ground Source Heat Pump (GSHP) 

system and the integration of heat exchangers 

within the foundation piles.Basement 

Environment: Includes high-efficiency heat 

recovery ventilation (HRV) units to manage air 

quality and humidity in the large underground 

volumes. 

 

4. Landscaping (Roof Park) 

Massive Scale: At 8,450 m2 (more than double the 

building's footprint), this is a major infrastructural 

component rather than mere "decoration." 

Advanced Layering: Includes the multi-layered 

system required for a permanent park: high-grade 

waterproofing, root barriers, drainage layers, and 

lightweight engineered soil to support shrubs and 

lawns. 



 


