
 

ПРОЕКТНА СТОЙНОСТ ЗА 
РЕАЛИЗАЦИЯ НА КОНКУРСЕН  

ИДЕЕН ПРОЕКТ ЗА  
ПРОСТРАНСТВО ЗА СЪВРЕМЕННО 

ИЗКУСТВО И КУЛТУРА - ПАРК ЗОНА 3 

PROJECT COST FOR THE 
IMPLEMENTATION FOR THE 

CONCEPTUAL DESIGN 
COMPETITION    

OF A SPACE FOR CONTEMPORARY ART 
AND CULTURE - PARK ZONE 3 

Обща стойност на реализация на проекта: Total estimated cost for project 
implementation: 

18,435,000 € евро 18,435,000 € EUR 

Методика за изчисляване на предложената 
проектна стойност:   

1. Брутната разгъната застроена площ (GFA) 
е използвана като основна база за 
измерване, в съответствие със стандартната 
практика за изготвяне на ориентировъчни 
разчети на разходите при ранни етапи на 
проектиране на обществени сгради. 

2. Единичните строителни разходи са 
определени въз основа на международни и 
европейски референтни показатели за 
строителство, както и на разходни данни от 
наскоро завършени или обявени на търг 
обществени сгради в България (през 
последните 2 години) със сходни 
характеристики, коригирани с оглед на: 

 сложността на културна сграда 
(концертни и театрални зали, 
акустично третиране, технически 
инсталации); 

 изискванията за обществено 
ползване (пожарна безопасност, 
достъпност, дълготрайност); 

 по-високо качество на 
довършителните работи и сградните 
инсталации. 

3. Някои елементи не са адекватно 
отразени в стандартните единични 

Methodology for calculating the proposed 
project cost: 

1.- Gross Floor Area (GFA) has been used as 
the primary measurement basis, as is standard 
practice for early-stage cost planning of public 
buildings.  

2.- Unit construction costs have been derived 
from international and European 
construction benchmarks and Cost data 
from recently completed or tendered 
public buildings in Bulgaria (last 2 years) 
with comparable characteristics adjusted to 
reflect: 

 The complexity of a cultural 
building (performance halls, acoustic 
treatment, technical installations) 

 Public-use requirements (fire safety, 
accessibility, durability) 

 Higher-quality finishes and building 
services. 

3.- Certain elements are not adequately 
represented by standard building unit rates 
and are therefore estimated separately: 

 Accessible green roof: 
An additional allowance per m² has 
been applied to cover waterproofing, 
drainage layers, planting systems and 
safety elements. 



строителни цени и поради това са 
остойностени отделно: 

 Достъпен зелен покрив: 
Приложена е допълнителна стойност 
на м², покриваща хидроизолация, 
дренажни слоеве, озеленителни 
системи и елементи за безопасност. 

 Външна озеленена площ: 
Остойностена на база типични цени 
за градско озеленяване, 
включително подготовка на терена, 
засаждане, настилки и основно 
външно обзавеждане. 

4. Изключения и ограничения 
Настоящата оценка на разходите не 
включва: 

 професионални хонорари 
(архитектура, инженеринг, 
управление на проекта); 

 данъци, ДДС или такси към местните 
власти; 

 мебели, обзавеждане и оборудване 
(FF&E); 

 специализирано театрално, 
аудиовизуално или музикално 
оборудване; 

 резерви за инфлация, пазарни 
колебания или рискове за 
изпълнителя. 

Тъй като проектът се намира на 
концептуален етап, може да се очаква 
отклонение в стойността от ±10–20%. 

5. Разчетът на разходите се основава на 
следните площи: 

 Обща брутна застроена площ: 13 
500 м² 

o културни и административни 
зони: 9 000 м² (под и над кота 
терен); 

o паркинги (сутерен): 4 500 м²; 

 Достъпен зелен покрив: 1 500 м² 
(включен в брутната застроена 
площ); 

 External landscaped area: 
Estimated using typical urban 
landscaping rates, including soil 
preparation, planting, paving and basic 
site furniture. 

 

4.- Exclusions and Limitations 

This cost estimate does not include: 

 Professional fees (architecture, 
engineering, project management) 

 Taxes, VAT or local authority charges 

 Furniture, fixtures and equipment 
(FF&E) 

 Specialist theatrical, audiovisual or 
musical equipment 

 Inflation, market volatility or 
contractor risk allowances 

As the project is at a conceptual stage, a cost 
variance of ±10–20% can be expected. 

5.- The cost calculation is based on the 
following surface areas: 

 Total gross built area: 13,500 m² 

o Cultural and administrative 
areas: 9,000 m² (below and 
above grade) 

o Parking areas (basement): 
4,500 m² 

 Accessible green roof: 1,500 m² 
(included within the gross built area) 

 External landscaped area: 2,800 
m² (outside the built area) 

 

 

 



 Външна озеленена площ: 2 800 
м² (извън застроената площ). 

 

 


