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ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА
Проект: „Park Zone 3 – Пространство за съвременно изкуство и култура“, гр. Бургас

1. Концепция и градоустройствено решение
Проектното предложение преосмисля историческата и топографска памет на мястото, 
известно като „Дупката“, трансформирайки го от градски дефицит в активен 
социален актив. Вместо механично запълване на обема, проектът запазва и развива 
„вкопаната идентичност“ на терена.

Естествена изолация: Вкопаното ниво функционира като акустичен и ветрови 
щит, създавайки защитен микроклимат („градски оазис“) в сърцето на натоварения 
център.
Градска свързаност: Чрез система от плавни, широкомащабни рампи, теренът 
свързва органично пл. „Тройката“, пл. „Баба Ганка“ и ул. „Александровска“, 
демократизирайки достъпа до култура.
Визуална йерархия: Снижаването на нивото позволява на новите обеми да не 
доминират агресивно над околната застройка, а да я допълват хармонично.

2. Обемно-пространствено и функционално 
решение

2.1. Административен павилион (Запад)
Силуетът на сградата е „лек“ и павилионен, за да допълни площадното пространство.

Публичен достъп: Откъм пл. „Тройката“ е разположен главният вход с 
книжарница, конферентни зали и коуъркинг пространства.
Ниво -1: Проектирани са три зали за събития, които са частично вкопани, но с 
изложение на изток към парка за естествена светлина.
Вертикално зониране: Служебните офиси са отделени с независим достъп за 
персонала.

2.2. Културна инфраструктура (Изток)
Проектирана като „индустриален фон“ за изкуство, сградата предлага радикална 
гъвкавост.

Проектиран не като монумент, а като „културна инфраструктура“ – гъвкава, 
технологична и адаптивна.
Естетика и Фасада: Сградата е решена с индустриален, автентичен характер („lo-
fi“ естетика), служеща като неутрален фон за изкуството. Вентилируемата фасада 
от поликарбонат превръща обема във вечерни часове в светещ „градски фенер“.
Радикална гъвкавост: Основната зала, Малката зала и Фоайето са разделени 
чрез системи от подвижни прегради. Това позволява пълна трансформация на 
пространството според събитието. Чрез отваряеми витрини на юг, залата може да 
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прелее в парка за мащабни фестивали.
Зона за творци: Източната част е посветена на артистите – с професионални 
гримьорни, репетиционни зали и резидентен блок за гостуващи творци (с 
независим достъп).
Специализирани зони:
Ниво -1 (Бар сцена & Обучителен блок): Клубна сцена и образователен център, 
функциониращи независимо от основната програма.
Ниво +2 (Gallery & Winter Garden): Експозиционна площ, разширена чрез 
остъклена зимна градина.
Зона за артисти и Резиденция: Източната част е обособена за 
професионалистите – с репетиционни зали, гримьорни и резидентен блок на 
горните нива с независим достъп.

2.3. Паркова среда и Отворен форум
Паркът е третият ключов елемент на композицията.

Мултифункционално ядро: Централен двор от трамбован макадам позволява 
разполагане на временни сцени, арт инсталации и мобилни обекти.
Амфитеатър и Вода: Естествените скатове са оформени като амфитеатрално 
седене. Водното огледало служи едновременно за охлаждане на средата и като 
сцена за пърформанси.
Арт пространства: Вертикалните подпорни стени са третирани като „платна“ за 
монументално улично изкуство (мурали).

3. Конструктивно решение
Проектът залага на хибридна структура, съобразена с различните функции:

Подземен паркинг и Ниво -1: Монолитна стоманобетонна конструкция. Бетонът 
осигурява необходимата коравина срещу земния натиск за вкопаните нива и 
висока пожароустойчивост за гаража.
Надземни нива: Стоманена скелетна конструкция. Този избор позволява големи 
подпорни разстояния в залите без колони и предоставя възможност за лесно 
бъдещо разширение или преустройство.
Подова система: Композитни плочи от профилирана стоманена ламарина (LT 
профил) и лек бетон, които намаляват общото тегло на сградата и ускоряват 
монтажа.

4. Био-соларен покрив и Устойчивост
Проектът интегрира пасивни и активни мерки за енергийна ефективност:

Био-соларен покрив: Иновативна комбинация от фотоволтаици и интензивно 
озеленяване. Растителността повишава КПД на панелите чрез охлаждане, докато 
панелите създават сенчести хабитати за биоразнообразие.
Управление на водите („Sponge City“): Дъждовните води се събират в подземни 
модулни резервоари, филтрират се и се използват за напояване и захранване на 
водните площи.
Сценична технология: Залите са оборудвани с акустични завеси и 
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специализирано осветление, позволяващо пълен контрол над средата (black box).

5. Достъпност и Логистика
Достъпна среда: Осигурен е безпрепятствен достъп за хора с увреждания чрез 
панорамни асансьори и рампи с наклон под 5%.
Логистика и Безопасност: Достъпът за пожарна, бърза помощ и доставки е 
организиран от изток. Автомобилна рампа отвежда сервизните коли до Ниво -1 
(парк), а посетителите до Ниво -2 (паркинг). Макадамовият двор е проектиран да 
издържа теглото на специализирана пожарна техника.

Проектни площи

Общо Администрация Култура Паркинг
Застр. площ 2450m2 Застр. площ 958m2 Застр. площ 1492m2 Площ 5900m2

Надземно 3920m2 Надземно 2962m2 Места 206
Подземно 8470m2 Подземно 1000m2 Подземно 1570m2

Озелен. площ 6190m2

Площ за 
високи 
дървета

3500m2

EXPLANATORY NOTE
Project: Park Zone 3 – Space for Contemporary Art and Culture, Burgas 

1. Concept and Urban Design Solution
The design proposal reimagines the historical and topographical memory of the site known 
as "The Hole," transforming it from an urban liability into an active social asset. Instead of 
mechanically filling the volume, the project preserves and evolves the site's "sunken 
identity."

Natural Isolation: The sunken level functions as an acoustic and wind shield, creating 
a protected microclimate (an "urban oasis") in the heart of the busy city center.
Urban Connectivity: Through a system of gentle, wide-scale ramps, the site 
organically connects Troikata Square, Baba Ganka Square, and Aleksandrovska 
Street, democratizing access to culture.
Visual Hierarchy: Lowering the primary level allows the new volumes to avoid 
aggressively dominating the surrounding buildings, instead complementing them 
harmoniously.
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2. Volumetric-Spatial and Functional Solution

2.1. Administrative Pavilion (West)
The building creates a "light," pavilion-like silhouette to formally complete the square.

Public Access: The main entrance is located towards Troikata Square, featuring a 
bookshop, conference halls, and co-working spaces.
Level -1: Three event halls are designed on this partially integrated level, facing east 
towards the park to capture natural light.
Vertical Zoning: Administrative offices are separated with independent access for staff.

2.2. Cultural Infrastructure (East)
Designed not as a monument, but as "cultural infrastructure"—flexible, technological, and 
adaptive.

Aesthetics and Facade: The building is defined by an industrial, authentic character 
("lo-fi" aesthetics), serving as a neutral background for art. A ventilated polycarbonate 
facade transforms the volume into a glowing "urban lantern" in the evening.
Radical Flexibility: The Main Hall, Small Hall, and Foyer are separated by a system of 
movable partitions. This allows for total transformation of the space based on the event. 
Through openable glazing on the south, the hall can extend into the park for large-scale 
festivals.
Artist Zone: The eastern section is dedicated to professionals—featuring dressing 
rooms, rehearsal halls, and a residence block for visiting artists (with independent 
access).
Specialized Zones:

Level -1 (Bar Scene & Education): A club stage and educational center 
functioning independently from the main program.
Level +2 (Gallery & Winter Garden): Exhibition space expanded by a glazed 
winter garden.

2.3. Park Environment and Open Forum
The park is the third key element of the composition.

Multifunctional Core: A central courtyard of compacted macadam allows for the 
placement of temporary stages, art installations, and mobile units.
Amphitheater and Water: The natural slopes are shaped into amphitheater-style 
seating. A central water feature (reflecting pool) serves both to cool the environment 
and as a performance stage.
Art Spaces: The vertical retaining walls are treated as "canvases" for monumental 
street art (murals).

3. Structural Solution
The project utilizes a hybrid structure optimized for the specific functions:

Underground Parking & Level -1: Monolithic reinforced concrete (cast-in-place). The 
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concrete provides necessary stiffness against earth pressure for the sunken levels and 
high fire resistance for the garage.
Above-ground Levels: Steel frame structure. This choice allows for large column-free 
spans in the halls and provides the opportunity for easy future expansion or 
repurposing.
Floor System: Composite slabs using profiled steel sheeting (metal deck) and 
lightweight concrete, which reduce the total building weight and accelerate assembly.

4. Bio-Solar Roof and Sustainability
The project integrates passive and active energy efficiency measures:

Bio-Solar Roof: An innovative combination of photovoltaics and intensive vegetation. 
The vegetation increases the efficiency of the panels via cooling, while the panels 
create shaded habitats for biodiversity.
Water Management ("Sponge City"): Rainwater is collected in underground modular 
tanks, filtered, and used for irrigation and supplying the water features.
Stage Technology: The halls are equipped with acoustic curtains and specialized 
lighting, allowing full control over the environment (black box capability).

5. Accessibility and Logistics
Accessible Environment: Unobstructed access for people with disabilities is ensured 
through panoramic elevators and ramps with a slope of less than 5%.
Logistics and Safety: Access for fire safety, ambulances, and deliveries is organized 
from the east. A vehicle ramp leads service cars to Level -1 (park level) and visitors to 
Level -2 (parking). The macadam courtyard is engineered to withstand the weight of 
specialized fire-fighting equipment.

Project Areas 

Areas Total Administration Culture Building Parking
Ground lvl 2450m2 Ground lvl 958m2 Ground lvl 1492m2 Area 5900m2

Overground 3920m2 Overground 958m2 Overground 2962m2 Spots 206
Undergroun
d

8470m2 Underground 1000m2 Underground 1570m2

Green area 6190m2

High trees 
area

3500m2


