
ОБЯСНИТЕЛНА ЗАПИСКА – КОНЦЕПЦИЯ И 

ОРГАНИЗАЦИЯ НА ПРОГРАМИТЕ 

Обща концепция на проекта 

Проектът е разработен с ясното намерение да осигури градска и функционална 

приемственост с вече съществуващите сгради и установените обществени функции на 

площад „Тройката“. Основната цел е създаването на съвременна архитектура, която 

естествено се вписва в контекста на град Бургас, като едновременно с това укрепва 

културната и институционалната роля на обекта. 

Проектната концепция се основава на ясна организация на потоците, рационално 

разпределение на функциите и специално внимание към техническата и 

икономическата осъществимост. Обемите, фасадите и използваните материали са 

проектирани така, че да водят диалог с местната архитектурна среда, като включват 

препратки към българската културна идентичност, запазвайки съвременен, устойчив 

и балансиран архитектурен израз. 

Организация на терена 

Проектът предвижда продължение на площад „Тройката“ в рамките на терена, което 

осигурява непрекъснатост на обществените пространства и естествено насочва 

посетителите към централното сценично пространство. Това решение подкрепя 

ежедневните дейности на жителите, като едновременно създава подходяща 

инфраструктура за културни събития. 

Сградите са организирани около това основно външно пространство, с ясно 

разграничение между културните и административните функции, като 

същевременно се насърчава тяхното взаимно допълване. 

Административна програма 

Административната част е проектирана като функционално, ясно и достъпно цяло, 

разпределено на две надземни нива, допълнени от технически пространства в 

подземните нива. 

●​ Долният партер обединява функциите, свързани с ежедневната работа, 

обслужването и персонала. Той е в пряка връзка със сервизните входове и 

административния паркинг, което гарантира ефективна и дискретна логистика.​
 

●​ Горният партер съдържа основните работни пространства, кабинети, 

заседателни и представителни зали. Това разпределение позволява ясно 

разграничаване между вътрешните и публичните потоци, като същевременно 



осигурява добра ориентация и удобство.​
 

Вертикалната организация на административната програма е резултат от съображения 

за достъпност, функционалност и комфорт, като редовната конструктивна мрежа 

осигурява гъвкавост при бъдещи преустройства. 

Културна програма 

Културната функция е замислена като гъвкава и многофункционална система, 

разположена на три надземни нива, с допълнително ниво в подземието, 

предназначено за артистични и технически нужди. 

●​ Долният партер е резервиран за артистите и обслужващите функции, с 

директна връзка към външното сценично пространство.​
 

●​ Горният партер представлява основното публично ниво, включващо 

образователни, ресторантски и събитийни функции, в тясна връзка с откритите 

пространства.​
 

●​ Ниво R+1 продължава културната програма чрез образователни и 

административни функции, осигурявайки логична вертикална връзка между 

различните дейности.​
 

Тази организация позволява контролирано съжителство между публичните, 

артистичните и административните пространства, като същевременно предлага висока 

степен на функционална гъвкавост. 

Паркиране и инфраструктура 

Проектът включва три нива подземен паркинг, проектирани да отговорят на нуждите 

на обекта и прилежащите функции. Особено внимание е отделено на достъпността, 

логистиката и обслужването. Техническите помещения са разположени директно под 

основните сгради, което оптимизира инженерните мрежи и експлоатацията. 

Архитектура, интеграция и осъществимост 

Предложената архитектура цели хармонично вписване в градската среда на Бургас, 

чрез балансирани пропорции, ясно ритмирани фасади и архитектурни елементи, 

вдъхновени от местната културна традиция. 

Проектът залага на рационални конструктивни решения, редовна конструктивна мрежа 

и доказани технически подходи, които гарантират реалистична осъществимост, както 

от икономическа, така и от строителна гледна точка. Този подход осигурява устойчивост, 

дълготрайност и силна съвременна идентичност на проекта. 



 

 

 

 

EXPLANATORY NOTE – CONCEPT AND PROGRAM 

ORGANIZATION 

General project intention 

The project is designed with the clear intention of ensuring urban and functional continuity with the 

existing buildings and the established public functions of Troykata Square. The main goal is to create 

contemporary architecture that naturally integrates into the context of Burgas, while reinforcing the 

cultural and institutional role of the site. 

The design concept is based on clear circulation logic, rational program distribution, and particular 

attention to technical and economic feasibility. Volumes, façades, and materials are designed to 

engage in dialogue with the local architectural context, incorporating references to Bulgarian cultural 

identity, while maintaining a contemporary, sustainable, and balanced architectural expression. 

Site organization 

The project proposes a continuation of Troykata Square within the site, providing continuity of 

public spaces and naturally guiding visitors toward the central performance area. This solution 

supports daily activities of residents while simultaneously creating appropriate infrastructure for 

cultural events. 

Buildings are organized around this main outdoor space, with a clear separation between cultural 

and administrative functions, while promoting their complementarity. 

Administrative program 

The administrative area is designed as a functional, legible, and accessible entity, distributed over 

two above-ground levels, complemented by technical spaces in the basement. 

●​ The lower ground floor groups functions related to daily operations, staff activities, and 

service. It connects directly to service entrances and the administration parking, ensuring 

efficient and discreet logistics.​
 

●​ The upper ground floor houses the main workspaces, offices, meeting rooms, and 

representative spaces. This layout allows for a clear separation of internal and public flows, 

while providing good orientation and comfort.​
 



The vertical organization of the administrative program responds to accessibility, functionality, and 

comfort, with a regular structural grid ensuring flexibility for future reconfigurations. 

 

 

Cultural program 

The cultural function is conceived as a flexible and multifunctional system, distributed over three 

above-ground levels, with an additional basement level for artistic and technical uses. 

●​ The lower ground floor is reserved for artists and support functions, with direct connection 

to the outdoor performance area.​
 

●​ The upper ground floor serves as the main public level, including educational, restaurant, 

and event functions, closely connected to the exterior spaces.​
 

●​ Level R+1 continues the cultural program with educational and administrative functions, 

ensuring a logical vertical continuity between different activities.​
 

This organization allows for controlled coexistence between public, artistic, and administrative 

spaces, while providing a high degree of functional flexibility. 

Parking and infrastructure 

The project includes three underground parking levels, designed to meet the needs of the site and 

its facilities. Special attention has been paid to accessibility, logistics, and operational efficiency. 

Technical spaces are located directly beneath the main buildings to optimize networks and 

maintenance. 

Architecture, integration, and feasibility 

The proposed architecture aims for harmonious integration into the urban context of Burgas, 

through balanced proportions, clearly articulated façades, and architectural elements inspired by 

local cultural traditions. 

The project relies on rational construction solutions, a regular structural grid, and proven technical 

approaches, ensuring realistic feasibility, both economically and technically. This approach 

guarantees sustainability, longevity, and a strong contemporary identity for the project. 
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