
Околна среда и устойчивост: Регенеративна градска 
екология 

(for English scroll down) 

Проектът за „Парк Зона 3“ прилага холистичен подход за регенеративен дизайн, при който 
архитектурният обем и ландшафтът функционират като единна, интегрирана екосистема. Тази 
стратегия е в унисон с принципите на Европейския зелен пакт и инициативата „Нов европейски 
Баухаус“, като същевременно адресира специфичните цели на Плана за устойчива енергия и 
климат на Община Бургас (SECAP). 

 

1. Усъвършенствано управление на водите и концепция „Град-гъба“ 

Проектът разглежда водата като ценен ресурс, преминавайки от конвенционално отводняване 
към затворен цикъл на рециклиране: 

● Събиране и повторна употреба: 100% от дъждовната вода от покривните тераси и 
прилежащите алеи се улавя, филтрира и съхранява в подземни резервоари. Този 
ресурс се използва за санитарни нужди в сградата и за захранване на парковите водни 
ефекти. 

● Климатична устойчивост: За минимизиране на риска от наводнения, западната част 
на парка включва два ретензионни басейна. Тези стратегически ниски точки служат за 
временни резервоари при интензивни валежи, облекчавайки общинската 
канализационна мрежа. 

● Пропускливи повърхности: Чрез максимално увеличаване на меките ландшафтни 
площи и използването на каменна настилка с отворени фуги, се постига висока 
инфилтрация в почвата, възстановявайки естествената абсорбираща способност на 
терена. 

 

2. Регулация на микроклимата и „Охлаждаща котва“ 

Сградата и паркът действат като термичен регулатор в наситената градска среда, активно 
борейки се с ефекта на градския топлинен остров: 

● Евапоративно охлаждане: Водните каскади при вкопаната сцена и езерата в южния 
оазис осигуряват естествено охлаждане чрез изпарение, превръщайки се в социални 
„магнити“ през летните горещини. 

● Пасивен соларен дизайн: Интелигентната фасада оптимизира навлизането на 
естествена светлина, редуцирайки нуждата от изкуствено осветление. Когато е 
необходимо, се използва високоефективна LED технология с ниска консумация. 

● Пешеходен комфорт: Монументалната рампа по източната фасада служи като 
архитектурен навес, осигурявайки климатичен подслон (сянка и защита от дъжд), което 
насърчава целогодишното използване на външните пространства. 

 

3. Биоразнообразие и коридорът „Виа Понтика“ 

Бургас заема критична позиция по пътя на миграция Виа Понтика. Нашата стратегия 
трансформира бившата бетонова празнота в жизненоважна „биологична спирка“: 

● Запазване и надграждане на местообитанията: Дизайнът отдава почит на „дивата“ 
природа, която се самонастани в имота по време на неговото изоставяне. Чрез богато 



озеленяване създаваме ново, постоянно местообитание за съществуващото 
биоразнообразие, което по-рано обитаваше застоялите води и необработените зони на 
обекта. 

● Фито-резистентност: Растителната палитра залага на автохтонни видове (Благун, 
Черен бор), устойчиви на морска сол и засушаване, допълнени от екзотични видове за 
по-голяма биологична комплексност. 

● Нишови хабитати: Интегрираните къщички за птици и „хотели“ за насекоми в рамките 
на вертикалната гора подкрепят местната фауна и осигуряват убежище за мигриращите 
видове. 

 

4. Нисковъглеродна свързаност и приобщаваща достъпност 
Проектът е катализатор за въглеродно неутрален начин на живот, интегрирайки се в 
велосипедната инфраструктура на града: 

● Покривната тераса като стимул за здраве: Панорамната тераса е знаков градски 
ориентир, който мотивира гражданите да използват рампата за разходка. Това 
стимулира физическата активност, превръщайки функционалната комуникация в 
пространство за здраве и движение. 

● Универсален достъп: Пълната инклузивност е гарантирана чрез висококапацитетен 
асансьорен център. Това осигурява на хората в неравностойно положение директен 
достъп до всички нива, включително до „Терасата на залеза“. 

● Активен мобилен център: Осигурени са 100 покрити паркоместа за велосипеди под 
рампата. Този хъб стимулира колоезденето не само за работещите в сградата, но служи 
и като сигурна централна точка за всички, които имат работа или отдих в градския 
център. 

 

5. Технологични иновации и високоенергийна обвивка 

● Вакуумно остъкляване: Използването на вакуумна изолационна технология позволява 
създаването на визуално лек, прозрачен обем, който поддържа термалната 
ефективност на масивна стена. 

● Компактен обем: Високото съотношение между площ и обем на сградата гарантира 
оптимален енергиен баланс, намалявайки оперативния въглероден отпечатък. 

 

Заключение: Устойчиво бъдеще за Бургас 

„Парк Зона 3“ надхвърля традиционните представи за устойчивост, насочвайки се към активно 
екологично възстановяване. Обединявайки водния кръговрат, подкрепата за „Виа Понтика“ и 
радикалната достъпност, проектът се превръща в „жив бял дроб“ и еталон за съвременното 
развитие на черноморския град. 

 

 

 

 

 



Ключови показатели за устойчивост (KPI) 

Категория Техническо решение Очакван ефект 

Енергийна 
ефективност 

Вакуумно остъкляване 
(до 0.3Wm2 
U-стойност) 

Редукция на топлинните загуби 
с до 70% спрямо стандартен 
стъклопакет. 

Воден мениджмънт Подземни резервоари 
за дъждовна вода 

100% покриване на нуждите за 
напояване и захранване на 
водните ефекти. 

Микроклимат Намаляване на 
„твърдите“ настилки с 
45% 

Понижаване на локалната 
температура с 3°C до 5°C през 
летните месеци. 

Биоразнообразие 70% местна 
(автохтонна) 
растителност 

Висока адаптивност, 
минимална нужда от торене и 
подкрепа на фауната по „Виа 
Понтика“. 

Градска мобилност 100 защитени 
велопаркинга + лифт 

Стимулиране на алтернативен 
транспорт и 100% достъпност 
за хора с увреждания. 

Инфилтрация Отворени фуги и 
ретензионни басейни 

Нулев повърхностен отток при 
средностатистически валежи; 
предпазване от наводнения. 

 
 
 

 

 

 



Ландшафтна стратегия: Фито-технология и биоразнообразие 

За създаването на устойчива и автентична среда, съобразена с контекста на град Бургас, 
растителната стратегия е разделена на структурни слоеве. Този подход гарантира, че паркът 
е екологично функционален (подкрепящ миграционния път „Виа Понтика“), климатично 
адаптивен (устойчив на соленост и засушаване) и естетически разнообразен. 

Подбраните видове балансират местния Genius Loci със съвременния ландшафтен дизайн: 

 

1. Висок дървесен етаж (Структурна и засенчваща растителност) 

Тези видове формират вертикалната рамка и функционират като „градски бели дробове“. 
Избрани са заради тяхната устойчивост на специфичните ветрови и почвени условия на 
Южното Черноморие. 

● Благун (Quercus frainetto): Местен дървесен вид с голяма устойчивост. Изключително 
издръжлив на летни засушавания, той осигурява величествена, широка корона за 
зоната на „Социалното плато“. 

● Черен бор (Pinus nigra): Емблематичен за българското крайбрежие. Неговата 
толерантност към соли и вечнозелена структура осигуряват целогодишна текстура и 
ефект на ветрозащитен пояс. 

● Сребролистна липа (Tilia tomentosa): Избрана заради ароматния си цъфтеж и 
„сребристи“ листа, които отразяват слънчевата светлина, помагайки за намаляване на 
топлинния остров. Тя е основен елемент от традиционната българска градска разходка. 

● Източен платан (Platanus orientalis): Идеален за зоната на вкопания амфитеатър; 
развива се отлично в близост до водни елементи и осигурява плътна, охлаждаща сянка. 

 

2. Среден етаж и декоративен слой (Текстура и сетивно преживяване) 

Този слой мащабира пространството към човешкия мащаб и добавя „екзотичното 
преживяване“, заложено в стратегията. 

● Див рожков /Юдово дърво/ (Cercis siliquastrum): Осигурява впечатляващ акцент от 
маджента в началото на пролетта. Силно устойчив на засушаване, той съответства на 
средиземноморския климат на Бургас. 

● Тамарикс (Tamarix tetrandra): Ключов за зона „Оазис“. Неговата ефирна текстура и 
екстремна солеустойчивост са синоним на черноморските дюни. 

● Ягодово дърво (Arbutus unedo): Вечнозелен храст/ниско дърво, който осигурява 
визуален интерес през зимата със своите плодове и цветове, поддържайки местните 
популации от птици. 

● Индийски люляк (Lagerstroemia indica): „Екзотично“ допълнение, което процъфтява в 
бургаските горещини, предлагайки жизнен летен цъфтеж и скулптурна декоративна 
кора. 

 

3. Приземен слой: Житни треви, многогодишни и „диви“ местообитания 

Този слой заменя хабитатите на застояли води с контролиран, биоразнообразен филтър. 



● Тънколистна коило (Stipa tenuissima): Добавя динамика. Когато морският бриз 
достигне парка, тези треви имитират движението на вълните. 

● Лавандула (Lavandula angustifolia) и Розмарин (Rosmarinus officinalis): Ароматни 
видове, които привличат пчели и пеперуди – съществен елемент за „Сетивното 
преживяване“. 

● Горска салвия (Salvia nemorosa): Местно многогодишно растение, което осигурява 
дълбоки лилави нюанси и почти не изисква напояване след установяването си. 

● Острица (Carex) и Дзука (Juncus): Предвидени специално за ретензионните басейни. 
Тези видове „пречистват“ уловената дъждовна вода и осигуряват места за гнездене на 
насекоми, заменяйки предишното диво биоразнообразие на обекта. 

 

4. Стратегическа подкрепа за „Виа Понтика“ 

За подпомагане на мигриращите птици са включени: 

● Офика (Sorbus aucuparia): Плодовете ѝ са жизненоважен източник на храна за 
птиците по време на есенната миграция. 

● Обикновен глог (Crataegus monogyna): Осигурява гъста, бодлива защита за гнездата 
на малките птици и хранителни плодове. 

 

Растителната схема преминава от местна устойчивост (дъб и бор) към сетивна 
комплексност (лавандула и индийски люляк). Тази „фито-технология“ гарантира 
оцеляването на парка при екстремни крайбрежни лета, като същевременно служи за 
контролирано убежище на биоразнообразието, зародило се в дивите зони на имота 
преди неговото облагородяване. 

 

 
Забележка: Представеният списък с растителни видове е примерен и не е 
изчерпателен. Окончателната дендрологична палитра ще бъде прецизирана 
в следваща фаза на проектиране в тясно сътрудничество с водещи местни 
ландшафтни експерти. Целта е да се гарантира максимална адаптивност 
към специфичните микроклиматични условия на град Бургас и да се осигури 
дългосрочна устойчивост на екосистемата. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Илюстрации: 
 

1. Висок дървесен етаж 

Благун (Quercus frainetto) 

 
https://jfschmidt.com/nursery-news/brisk-sales-reflect-the-eternal-appeal-of-oaks/ 

Черен бор (Pinus nigra) 

 
https://www.gardenersworld.com/how-to/grow-plants/pinus-nigra/ 

Сребролистна липа (Tilia tomentosa) 

 
https://www.gardenia.net/plant/tilia-tomentosa 

Източен платан (Platanus orientalis) 

 
https://pioneernursery.co.nz/product/platanus-orientalis/ 



 

2. Среден етаж и декоративен слой 

Див рожков /Юдово дърво/ (Cercis siliquastrum) – цъфтящ 

 
https://www.ornamental-trees.co.uk/products/cercis-siliquastrum-tree 

Тамарикс (Tamarix tetrandra) 

 
https://www.urbanjungle.uk.com/product/feathery-tamarisk-pink-blooms-tetrandra/ 

Ягодово дърво (Arbutus unedo) 

 
https://www.gardenia.net/plant/arbutus-unedo-strawberry-tree 

Индийски люляк (Lagerstroemia indica) 
 

 
https://www.evergreentrees.com.au/products/lagerstroemia-indica-sioux-fuchsia-pink-crepe-myrtle 

 

3. Приземен слой (Треви и многогодишни) 



Тънколистна коило (Stipa tenuissima) 

 
https://www.provenwinners.com/plants/nassella-formerly-stipa/mexican-feather-grass-nassella-formerl
y-stipa-tenuissima 

Лавандула (Lavandula angustifolia) 

 
https://www.gardenia.net/genus/lavandula-angustifolia-english-lavender 

Розмарин (Rosmarinus officinalis) 

 
https://www.gardenia.net/plant/rosmarinus-officinalis-rosemary 

Горска салвия (Salvia nemorosa) 

https://thenunheadgardener.com/product/garden-plants/perennials/salvia-nemorosa-ostfriesland/ 



Висяща острица (Carex pendula) – за ретензионните басейни 

 
https://tualatinswcd.org/species/drooping-sedge/ 

Дзука (Juncus effusus) – за ретензионните басейни 

 
https://www.longislandnatives.com/product/juncus-effusus-soft-rush/ 

 

4. Подкрепа за „Виа Понтика“ 

Офика (Sorbus aucuparia) – с плодове 

https://www.thespruce.com/european-mountain-ash-sorbus-aucuparia-3269316 

Обикновен глог (Crataegus monogyna) 

 
https://en.wikipedia.org/wiki/Crataegus_monogyna 

 

 



Environment & Sustainability Statement: A 
Regenerative Urban Ecology 

(for Bulgarian scroll up) 

The Park Zone 3 proposal adopts a holistic regenerative design approach, where the architectural 
volume and the landscape function as a single, integrated ecosystem. This strategy aligns with the 
European Green Deal and the New European Bauhaus principles, while specifically addressing the 
Burgas Sustainable Energy and Climate Action Plan (SECAP) and the national Bulgarian framework 
for ecological resilience. 

 

1. Advanced Hydrological Management & Sponge City Logic 

The project treats water as a vital resource, transitioning from traditional drainage to a closed-loop 
circular system: 

● Harvesting and Reclamation: 100% of rainwater from the building’s expansive roof terraces 
and the surrounding pedestrian arteries is captured, filtered, and stored in subterranean 
reservoirs. This water is reclaimed for building greywater needs and the operation of the 
external water features. 

● Stormwater Resilience: To mitigate flash-flooding risks common in the region, the western 
soft landscape features two retention basins. These strategic low points act as temporary 
reservoirs during peak precipitation, relieving the municipal sewage network. 

● Permeable Surfaces: By maximizing softscape and utilizing open-joint stone paving, the 
project enhances ground infiltration, restoring the site’s natural "sponge" capacity and 
eliminating standing water. 

 

2. Microclimate Modulation & The "Cooling Anchor" 

The project serves as a thermal regulator for the high-density center of Burgas, actively combating the 
Urban Heat Island (UHI) effect: 

● Evaporative Cooling: Strategic water features, including the sunken stage waterfall and the 
south oasis ponds, provide natural evaporative cooling, lowering ambient temperatures and 
creating "social magnets" during the summer heat. 

● Passive Solar Design: The building optimizes natural light penetration through its 
intelligent facade, reducing the need for artificial lighting. When required, high-efficiency, 
low-energy LED systems are utilized. 

● Pedestrian Comfort: The monumental ramp along the eastern facade acts as a structural 
canopy, providing climatic shelter (shade and rain protection) for pedestrians, further 
encouraging year-round outdoor activity. 

 

3. Biodiversity & The Via Pontica Corridor 

Burgas occupies a critical position on the Via Pontica, one of Europe’s primary avian migration 
routes. Our landscape strategy transforms a formerly paved void into a vital biological "stepping 
stone": 

● Habitat Preservation and Enhancement: The design honors the site's history of "wilding" 
during its years of abandonment. By incorporating extensive planting, we provide a new, 



permanent habitat for the existing biodiversity that had previously established itself within 
the site's standing water and untamed pockets. 

● Phyto-Resilience: The planting palette focuses on autochthonous species (e.g., Quercus 
frainetto, Pinus nigra) resilient to Black Sea salinity and drought. These are complemented by 
select exotic species that enhance biological complexity. 

● Niche Habitats: Integrated birdboxes and "insect hotels" are woven into the vertical forest, 
supporting local fauna and providing a sanctuary for migratory species, reconnecting the city 
with the wilder ecologies of the nearby Vaya and Atanasovsko lakes. 

 

4. Low-Carbon Connectivity & Inclusive Accessibility 

The project acts as a catalyst for a carbon-neutral urban lifestyle, integrating seamlessly into the 
expanding cycling infrastructure of Burgas: 

● The Rooftop Landmark & Public Health: The roof viewing terrace serves as a major 
urban landmark, acting as a visual destination that encourages citizens to engage with the 
building. By drawing people to walk up the scenic ramp, the design stimulates physical 
movement and active health, turning a functional circulation element into a space for 
exercise and discovery. 

● Universal Access: While the external ramp serves as a scenic architectural promenade, full 
inclusivity is guaranteed via a high-capacity vertical lift core. This ensures that wheelchair 
users and visitors with limited mobility have seamless, direct access to all levels, including the 
rooftop terrace and the "Sunset" vantage point. 

● Active Mobility Hub: By providing 100 sheltered bicycle racks beneath the structural ramp, 
the project encourages the transition from private vehicles to cycling. This hub is designed to 
stimulate cycling not only for building users but also as a safe, central parking anchor for 
those conducting business or leisure in the surrounding city center, significantly reducing the 
area's carbon footprint. 

 

5. Technological Innovation & High-Performance Envelopes 

● Vacuum Glazing: The use of vacuum-insulated glass technology allows for a visually light, 
transparent volume that maintains the thermal performance of a solid wall, minimizing energy 
loss. 

● Compact Volumetry: The building’s high surface-to-volume ratio ensures an optimal energy 
equilibrium, reducing operational carbon and establishing a precedent for sustainable 
high-density architecture in Bulgaria. 

 

Conclusion: A Resilient Urban Lung 

Park Zone 3 moves beyond "sustainability" toward active environmental restoration. By weaving 
together water circularity, biodiversity support for the Via Pontica, and inclusive accessibility, the 
project becomes a living laboratory for the future of Bulgarian coastal urbanism—a resilient, 
breathable, and life-sustaining heart for the city of Burgas. 

 
 

 



Key Sustainability Indicators (KPIs) 

 

Category Technical Solution Expected Impact 

Energy 
Efficiency 

Vacuum Glazing (up to 
0.3Wm2 u-value) 

Reduction of heat loss by up to 70% 
compared to standard double 
glazing. 

Water 
Management 

Subterranean Rainwater 
Reservoirs 

100% coverage of irrigation needs 
and water feature operations. 

Microclimate 45% reduction in external hard 
surfaces 

Lowering of local ambient 
temperature by 3°C to 5°C during 
summer months. 

Biodiversity 70% Indigenous 
(Autochthonous) Flora 

High climate adaptability, minimal 
fertilization needs, and habitat 
support for "Via Pontica" species. 

Urban Mobility 100 sheltered bike racks + 
high-capacity lift 

Stimulation of active transport and 
100% universal accessibility for 
wheelchair users. 

Infiltration Open-joint paving and retention 
basins 

Zero surface runoff during average 
rainfall events; localized flood 
prevention. 

 
 

 

 

 



 

Planting Strategy 

 
To create a resilient and authentic landscape for the Burgas context, the planting strategy should be 
divided into structural layers. This ensures the park is ecologically functional (supporting Via 
Pontica), climate-adaptive (salt and drought tolerant), and aesthetically diverse. 

Here is a specified selection of species that balance the local Genius Loci with contemporary 
landscape design: 

 

1. The High Canopy (Structural & Shade Trees) 

These species provide the vertical framework and act as "urban lungs." They are selected for their 
resistance to the specific wind and soil conditions of the South Black Sea coast. 

● Hungarian Oak (Quercus frainetto): A local powerhouse. It is highly resistant to summer 
droughts and provides a majestic, broad canopy for the "Social Plateau." 

● Black Pine (Pinus nigra): Iconic to the Bulgarian coastline. Its salt tolerance and evergreen 
structure provide year-round texture and a windbreak effect. 

● Silver Lime (Tilia tomentosa): Chosen for its fragrant bloom and "silver" leaves that reflect 
sunlight, helping reduce the heat island effect. It is a staple of traditional Bulgarian city strolls. 

● Oriental Plane Tree (Platanus orientalis): Perfect for the water feature area; it thrives near 
water features and provides dense, cooling shade. 

 

2. The Understory & Ornamental Layer (Texture & Experience) 

This layer bridges the human scale and adds the "Exotic Experience" mentioned in your strategy. 

● Cercis siliquastrum (Judas Tree): Provides a stunning burst of magenta in early spring. It is 
highly drought-tolerant and fits the Mediterranean-style climate of Burgas. 

● Tamarix tetrandra (Tamarix): Essential for the "Oasis" zone. Its feathery texture and extreme 
salt tolerance are synonymous with the Black Sea dunes. 

● Arbutus unedo (Strawberry Tree): An evergreen shrub/small tree that provides winter 
interest with its fruits and flowers, supporting local bird populations. 

● Lagerstroemia indica (Crepe Myrtle): An "exotic" addition that thrives in the Burgas heat, 
offering vibrant summer flowers and beautiful sculptural bark. 

 

3. The Low Layer: Grasses, Perennials & "Wild" Habitats 

This layer replaces the "standing water" habitats with a managed, biodiverse filter. 

● Stipa tenuissima (Mexican Feather Grass): Adds movement. When the sea breeze hits the 
park, these grasses mimic the motion of waves. 



● Lavandula angustifolia (Lavender) & Rosmarinus officinalis (Rosemary): Aromatic 
species that attract bees and butterflies, essential for the "Sensory Experience." 

● Salvia nemorosa (Balkan Clary): A native perennial that provides deep purple hues and 
requires almost no irrigation once established. 

● Carex & Juncus species (Sedges/Rushes): To be planted specifically near the low areas. 
These species "clean" the captured rainwater and provide nesting sites for insects, replacing 
the site's previous wild biodiversity. 

 

4. Strategic "Via Pontica" Support 

To support the migratory birds, we include: 

● Sorbus aucuparia (Mountain Ash): Its berries are a vital food source for birds during the 
autumn migration. 

● Crataegus monogyna (Hawthorn): Provides dense, thorny protection for small bird nests 
and high-nutrient fruit. 

The planting scheme transitions from Indigenous Resilience (Oaks and Pines) to Sensory 
Complexity (Lavender and Crepe Myrtle). This 'Phyto-Technology' ensures the park survives extreme 
coastal summers while serving as a managed sanctuary for the biodiversity previously found in the 
site’s wild pockets. 

Note: The proposed species list is indicative and non-exhaustive. The complete 
planting palette will be meticulously curated in collaboration with local landscape 
experts during the subsequent design phases. This ensures full alignment with the 
specific microclimatic conditions of Burgas and guarantees the long-term ecological 
resilience and sustainability of the park. 

 

 

 

 
 
 

 

 

 

 

 


